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Apresentacao

O presente manual tem como objetivo orientar administradores, sindicos e proprietarios
sobre a importancia da inspecao e manutencao predial, como fundamento
primordial para a boa gestao condominial. Este documento apresenta os requisitos
balizadores para a contratacao de profissionais e empresas devidamente habilitadas,
oferecendo assim maior seguranca aos usuarios das edificacoes. Apresenta ainda
orientacdes para a manutencao das garantias nas edificacdes, durante os servicos e obras
de manutencao, bem como os cuidados apos a execucao dessas intervencoes. Para tanto,
buscamos apresentar, em linguagem simples e acessivel, 0 que determina a legislacao
profissional do Sistema Confea/Crea que trata do assunto.

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco (Crea- PE) tem a funcao
de fiscalizar e zelar para que os servicos de Engenharia, Agronomia e Geociéncias
sejam ofertados a sociedade com qualidade e seguindo os principios éticos, econdmicos,
tecnoldégicos e ambientais.

Desejamos que o material produzido pela nossa equipe seja capaz de tirar as duvidas de
sindicos e proprietarios. Boa leitural!

Engenheiro Civil Adriano Antonio Lucena
Presidente do Crea-PE



O Crea-PE e
0s condominios

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco (Crea-PE) € uma autarquia
federal que tem a missao de garantir a sociedade seguranca e qualidade dos servicos
executados pelos profissionais das Engenharias, Agronomia e Geociéncias, areas abrangidas
pelo Sistema Confea/Crea.

O Sistema Confea/Crea € formado pelo Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(Confea), com sede em Brasilia e representado por conselhos regionais em cada estado. O
Sistema tem por competéncia a execucao de acdes norteadas por legislacao especifica
acerca do exercicio profissional. Ao final deste Manual, destacamos alguns normativos de
auxilio ao condominio.

Como parte do Sistema, o Crea-PE tem a competéncia para registrar empresas e profissionais
habilitados, alem de disciplinar as atividades que podem ser executadas por eles. O érgao
atua em dois eixos: o educativo, por meio de orientagoes a sociedade sobre a legislacao; e o
de fiscalizacao, podendo aplicar penalidades a profissionais, empresas ou pessoas fisicas
leigas que exercam atividades vinculadas ao Sistema Confea/Crea de forma irregular.

As orientacdes do Crea-PE aos condominios buscam coibir a acao de pessoas ou empresas
inabilitadas na execucao de atividades de engenharia, agronomia e geociéncias, sem o
devido registro ou habilitacao legal, que colocam em risco moradores, funcionarios e
pessoas que circulam nas imediacoes.
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Como identificar se o Qroﬁssional ou empresa estao
registrados no Crea-PE:

O Crea-PE disponibiliza ao publico acesso a consulta de profissionais e empresas registrados ou
com visto, possibilitando aos sindicos se certificarem que estao contratando empresas e
profissionais regulares perante o Conselho. Tal acao visa garantir a contratacao de profissionais
habilitados, colaborando com a seguranca e qualidade dos servicos de Engenharia, Agronomia
e Geociéncias a serem contratados.

O acesso a consulta se da pelo portal do Crea-PE: www.creape.org.br.

Se o profissional ou a empresa pesquisada estiver registrada, seu nome aparecera na tela com
as informacoes relativas a situacao de seu registro. Caso nao haja registro, a pesquisa retornara
com a seguinte informacao: “Profissional nao localizado”.

Devo exigir alguma documentacao ao profissional ou
empresa para execucao da obra ou servico contratado
pelo condominio?

Sim. A Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART). Documento que identifica os responsaveis
técnicos, desde que devidamente habilitados, para realizacao de obras ou servicos, observadas
as respectivas competéncias. O sindico ou proprietario, ao contratar uma obra ou servico, deve
solicitar a apresentacao do documento, que € emitido pelo Crea-PE, exclusivamente para
profissionais habilitados. A ART deve ser emitida apos a assinatura do contrato e antes do inicio
da execucao da atividade, devendo a ART estar de acordo com o contrato, notadamente em
relacao ao objeto do contrato e atividades realizadas. Além da ART, vale observar os
documentos contratuais de praxe, bem como os vinculados a seguranca e saude do trabalho.



A emissao da ART e obrigatoria?

Sim. O representante legal do condominio, ho caso o sindico, deve sempre exigir da empresa
ou do profissional contratado que registre sua ART no Crea-PE, repassando a ele, em seguida,
uma via. Essa via deve ser mantida no ambiente de trabalho onde as atividades serao
executadas para comprovacao da regularidade do exercicio profissional pela fiscalizacao
competente.

Apods a execucao dos servicos, ou mesmo durante a prestacao dos mesmos, o contratante,
pessoa fisica ou juridica, caso haja solicitacao pelo profissional contratado, deve emitir atestado
comprobatoério dessa execucao, parcial ou total, de acordo com os modelos apresentados pelo
Crea-PE.

Quem contratar para o servico?

Todo servico técnico exige a contratacao de uma empresa ou profissional registrado e
adimplente com as obrigacdes perante o Crea. A escolha depende da atividade técnica a ser
executada. Por exemplo: para instalacdes de subestacoes elétricas, deve ser contratado um
engenheiro eletricista. Ja para o servico de reforco estrutural, € necessario um engenheiro
civil,

Essas atribuicoes sao definidas em normativos, os quais sao baseados na formacao académica
especifica de cada profissao. Na tabela a seguir, € possivel identificar exemplos de servi¢os
ou obras de engenharia ou de agronomia executados no ambito dos condominios, bem como,
0s respectivos profissionais habilitados.

CREA-PE |

Wom # ki utilrendo Firelos Yersks 41,0 0 B vin i, MCARD & LExa HORE SaMTaRs [k SLYE | Salr a0 Siviema
¥ g BiHE00 19119011

Informacoes Cadastrais

[ —

WO Besgluo oo Ervkieio Wi

FCAR DD AL MDIE B ITA R CARILY A min Fagitire Frotimoee LT 100 WA

st o o wng rcard o islmes nodre ol o Atumlize Emuil

51 2 Lagradaire Mimern
1045 ' Rl SRRL HE
Compimsris Bairrs Cidad w

| [P} B3 1-107% Atunlizar Bados WEW

THunis Bt Ao

Engesneire Beirienia AFTIGRE B E5 COMIRADG COM B SNTHLO 25 0e RESOLLCAD BT 0 CONFES

Engenimrs oa S e s oo Trebeths




O Crea-PE e
0S condominios

Instalacao, manutencgao, execucgao, elaboracao de
projeto, vistorias ou pericias por profissional habilitado

01
02.

03.

04.
041
04.2
05.
06.
07.

08.
09.
10.
11.

12,
13.
14.
14.1

14.2

Alarme eletrénico - Engenheiro Eletricista ou Engenheiro de Controle e Automacgao
Andaimes (vistoria, montagem, inspecao, laudo, manutecao e reforma) - Engenheiro
Civil ou Engenheiro Mecanico

Antena coletiva - Engenheiro Eletricista, Engenheiro de Telecomunicacoes ou

Engenheiro de Controle e Automacao
Aquecedor solar

Aquecimento térmico - Engenheiro Mecanico

Sistema fotovoltaico (energia solar) - Engenheiro Eletricista

Aterramento de equipamentos - Engenheiro Eletricista

Avaliacao e recuperacao estrutural de vigas, pilares, fundagoes e lajes - Engenheiro Civil
Brigada de incéndio (implantacao, treinamento NBR 14.276) - Engenheiro de
Seguranca Trabalho

Caldeiras de vapor ou geradora de agua quente - Engenheiro Mecanico

Casa de forca - Engenheiro Eletricista

Central de gas e rede de distribuicao - Engenheiro Civil ou Engenheiro Mecanico
Central telefonica - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de
Telecomunicacoes

Cerca elétrica - Engenheiro Eletricista

Circuito interno de TV - Engenheiro Eletricista ou Engenheiro Eletronico

Climatizacao (central de ar condicionado)

Avaliacao biolégica, quimica e fisica de ambientes climatizados - Engenheiros Quimi-
cos, Engenheiros Industriais, modalidade Quimica

Projeto, instalacao, manutencao e Elaboracao do PMOC (obrigatdrio para ambientes de

uso coletivo) - Engenheiro Mecanico

15.
16.

17.

18.
18.1

18.2

Construcgoes e reformas - Engenheiro Civil

Desinsetizacao/desratizacao - Engenheiro Agronomo, Engenheiro Quimico, Engenheiro
Florestal ou Engenheiro Sanitarista

Extintores de incéndio (teste de estanqueidade e recarga) - Engenheiro Mecanico
vinculado a empresa autorizada para o servico

Elevadores, esteiras e escadas rolantes

Componentes eletroeletrénicos - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou
Engenheiro de Automacao

Instalacao, Inspecao e manutencao - Engenheiro Mecanico



Instalacao, manutencao, execucgao, elaboracao de
projeto, vistorias ou pericias por profissional habilitado

19. Estruturas metalicas de cobertas (vistoria, laudo, inspecao e manutencao) -
Engenheiro Mecanico ou Engenheiro Civil

20. Geradores - Engenheiro Eletricista ou Engenheiro Mecanico

21, Impermeabilizacao - Engenheiro Civil

22 Instalacdes hidraulicas e sanitarias - Engenheiro Civil

23. Limpeza da caixa d'agua, reservatorios e cisternas - Engenheiro Civil ou Engenheiro
Sanitarista

24. Limpeza de caixa de gordura e rede de esgotos - Engenheiro Civil, Engenheiro
Sanitarista Ambiental ou Engenheiro Sanitarista

25, Linha de vida - Projeto - Engenheiro Mecanico, Engenheiro de Seguranca do Trabalho ou
Engenheiro Civil

26. Logica (computadores) - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de
Automacao

27. Motores a Combustao ou Explosao (vistoria, laudo, inspecao e manutencao) -

Engenheiro Mecanico

28. Paisagismo, jardinagem ou sistema de irrigacao - Engenheiro Agronomo ou Engenheiro
Florestal

29. Para-raios (sistema de protecao contra descargas atmosféricas) - Engenheiro
Eletricista

30. Pavimentacao - Engenheiro Civil

31 Plano de emergéncia (projeto, implantacao e treinamento) - Engenheiro de Seguranca
do Trabalho

32. Plataformas Elevatorias (inspecao, vistoria, montagem, laudo, manutencao e

reforma, tanto em balangas como as motorizadas) - Engenheiro Mecanico
33. Pocos tubulares

331 Analise fisica e quimica da agua - Geodlogo, Engenheiro de Minas ou Engenheiro Quimico
33.2 Perfuracao, manutencao e analise bacterioldgica da agua - Gedlogo ou
Engenheiro de Minas




O Crea-PE e
0S condominios

Instalacao, manutencao, execucao, elaboracao de
projeto, vistorias ou pericias por profissional habilitado

34. Portao eletrénico - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de
Controle e Automacao

35. Portas automaticas corta-fogo - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou
Engenheiro de Controle e Automacao

36. Porteiros eletrdénicos (interfone) - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico,
Engenheiro de Controle e Automacao ou Engenheiro de Telecomunicacoes

37. Prevencao e Combate a Incéndio - PCI

371 Instalagdes Hidraulicas (sprinklers e hidrantes) — Engenheiro Civil ou Engenheiro
Mecanico

372 Projeto - Engenheiro Civil, Engenheiro Mecanico ou Engenheiro de Seguranca do
Trabalho
373 Sistema de Alarme - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de

Controle e Automacao
38. Programa de Gerenciamento de Riscos (Elaboracao, implantacao e

acompanhamento) - Engenheiro de Seguranca do Trabalho
39. Reforma, restauracao, recuperacao e revitalizagao de pisos, paredes e fachadas e

adequacao as normas de acessibilidade do edificio ou das unidades autbnomas -
Engenheiro Civil

40. Sistemas de bombeamento (agua potavel, esgoto, aguas residuais, etc.) - Engenheiro
Civil ou Engenheiro Mecanico

41. Sistema elétrico - Engenheiro Eletricista

42. Sistema no-break - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de
Automacao

43. Sistema de tratamento de piscinas

431 Filtros e bombas - Engenheiro Mecanico

43.2 Saneamento e Limpeza - Engenheiro Quimico ou Engenheiro Sanitarista
44. Seguranca e Saude Ocupacional




44.1.

44.2

44.3

44.4
44.5
44.6
44.7

45,
46.

Pericias e pareceres para controle da exposicao aos riscos fisicos, quimicos e

biologicos — Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Elaboracao e acompanhamento do Programa de Gestao de Risco Ocupacional do

Condominio - Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Tecnologo ou Tecnico de Seguranga
do Trabalho

Planos para prevencao de acidentes - Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Técndélogo
ou Técnico de Seguranca do Trabalho

Sistemas de esquadrias - Engenheiro Civil e Engenheiro Mecanico

Sistema de exaustao - Engenheiro Mecanico

Cercas Eletrificadas - Engenheiro Eletricista

Manutencao de estacao de tratamento de efluentes - Engenheiro Civil, Engenheiro
Sanitarista e Engenheiro Sanitarista e Ambiental

Subestacao de energia elétrica - Engenheiro Eletricista

Sistemas de carregamento veicular - Engenheiro Eletricista

Instala%ao ou reforma em unidades individuais

(com a

o1
011
01.2
02.
03.
03.1
03.2
033

04.

05.
06.

07.
08.
09.

10.

11.

teracao do projeto inicial)

Equipamentos industrializados

Equipamentos mecanicos - Engenheiro Mecanico

Equipamentos eletroeletronicos — Engenheiro Eletricista ou Engenheiro Eletronico
Hidrossanitaria - Engenheiro Civil ou Engenheiro Sanitarista

Prevencao contra incéndio (sistemas mecanico e automatico)

Instalacdes Hidraulicas (sprinklers e hidrantes) - Engenheiro Civil ou Engenheiro Mecanico
Projeto - Engenheiro Civil, Engenheiro Mecanico ou Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Sistema de Alarme - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de Controle
e Automacao.

Instalacoes elétricas - Engenheiro Eletricista

Instalacdes de gas - Engenheiro Mecanico ou Engenheiro Civil

Dados e comunicacao - Engenheiro Eletricista, Engenheiro Eletronico, Engenheiro de Controle
e Automacao ou Engenheiro de Telecomunicacoes

Automacao - Engenheiro Eletronico ou Engenheiro de Controle e Automacao
Ar-condicionado, ventilagcdo ou exaustao — Engenheiro Mecanico

Troca de revestimentos com o uso de marteletes ou ferramentas de alto impacto -
Engenheiro Civil

Reforma para instalacao ou alteracao do sistema de esquadrias e fachada-cortina

com alteracao do projeto inicial - Engenheiro Civil

Intervengcdes em componentes estruturais, tais como: furos e aberturas; alteracao de
secao de elementos estruturais ou carregamento previsto no projeto; aumento ou
reducao de carga; reforcos, recuperacao e restauro estrutural; alteracao de area
construida, da funcao ou uso da edificacao ou de partes; e remog¢ao ou acréscimo de
paredes - Engenheiro Civil
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As alteracdes do projeto ou plano original s6 poderao ser feitas pelo profissional que o tenha
elaborado ou, no impedimento deste, por outro profissional habilitado.

Qualquer duvida relacionada com as atribuicdes profissionais relativas aos servicos supracitados
podera ser esclarecida por meio de consulta ao Crea-PE.

Acidentes/sinistros: |
responsabilidade do sindico ou do profissional?

E responsabilidade do sindico qualquer acidente causado pela falta de vistorias periciais,
manutencdes periodicas, de sinalizacao e demais acdoes ou omissdes por negligéncia,
imprudéncia e impericia nas partes comuns, tais como: fundacoes, estruturas do predio (pilares,
vigas e lajes, inclusive localizadas no interior da unidade autdnoma), fachadas, coberta,
instalacdes gerais, dentre outras; e pela solicitacao de documentacao e exigéncias legais nas
obras realizadas nas unidades auténomas. O profissional, por sua vez, responde por acidente
causado por falha de execucao do servico para o qual foi contratado, por negligéncia,
imprudéncia ou impericia. Diante da responsabilidade do Condominio, deste modo, deve o
sindico atentar-se das providéncias necessarias e compartilhar com os moradores, por meio de
assembleia especifica sobre o tema.

Ao emitir a ART, o profissional assume a responsabilidade pela adequada execucao da obra ou
servico, bem como de falhas técnicas ou acidentes, desde que comprovada sua culpa. Nesses
casos, a ART garante que as responsabilidades, tanto civil como criminal, sejam transferidas
diretamente ao contratado, isentando o sindico, ressalvados casos especificos.

Caso a relacao comercial venha a ser mediada por processo judicial, a apresentacao da ART
demonstra que o administrador ou sindico foi prudente na hora de selecionar e contratar o
prestador de servicos habilitado pelo Crea.

Dessa forma, a responsabilidade civil e criminal € do contratado, isentando o administrador ou
sindico de responsabilidade técnica pelos servicos executados.
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"@ Fique ligado!

Contratar alguém nao habilitado para a execucao de obra ou servico traz prejuizos para o
condominio ou o condémino.

Confira a diferenca:

Utilizacao de materiais inadequados

Orcamento impreciso

Gasto desnecessario

Manutencao incorreta

Danos ao imovel

Ocorréncia de acidentes, tragedias e prejuizos irreparaveis
Desvalorizacao do imovel

Responsabilidade técnicas e legais do sindico

+  Projeto elaborado dentro da técnica adequada e das normas vigentes
Orcamento detalhado
Especificacao de materiais adequados
Reducao de custos e desperdicios
Qualidade da obra/servicos prestados
Fiscalizacao da execucao dos servicos
Seguranca dos usuarios das edificacoes
Cronogramas fisico e financeiro de acordo com o fluxo de caixa disponivel
Equipe gerenciada e vistoriada pelo engenheiro
Manutencao adequada
Previne a ocorréncia de acidentes, tragédias e prejuizo irreparaveis
Responsabilidades técnicas e legais sao do profissional e/ou empresa habilitada



Vistoria, 11
Inspecao e
manutencao

Leis e nhormas regulamentam que as edificacoes publicas e privadas devem ter vistorias,
inspecdes e manutencdes periodicas executadas por profissional legalmente habilitado, com
registro ou visto no Crea. Nem sempre 0s riscos podem ser observados a olho nu por um leigo.
S6 um profissional habilitado € capaz de avaliar com propriedade riscos econdmicos e
estruturais da edificacao e constatar a ocorréncia e gravidade de fissuras, trincas, rachaduras,
fendas, corrosdes, deformacoes, contencao de encostas, impermeabilizacao, dentre outros
associados a perda de desempenho.

Acdes de prevencao podem evitar problemas graves. A falta de cuidados pode levar, em alguns
casos, a ocorréncia de desabamento. A legislacao prevé a realizacao de servigcos preventivos
para garantir a seguranca da construcao.

Confira abaixo 0s tipos e os prazos de cada uma delas:

Servico de

Vistoria manutencao

Inspecao predial

Tem a funcao de constatar o
estado fisico da edificacao
para auxiliar as demais
ferramentas diagnosticas.
Pode ser realizada a
qualquer momento.

Além da vistoria na propria
edificacao do condominio,
deve haver gestao junto a
construtores de edificacoes
que estejam sendo
construidas em imoveis
vizinhos. E a chamada
Vistoria Cautelar de
Vizinhanca, que deve ser
requerida, ou, caso nao
realizada pela construtora,
contratada pelo Condominio.
Essa obrigacao para os
construtores esta prevista na
NBR 12.722.

Avalia o estado da
edificacao para orientar as
manutencdes necessarias,

em conformidade com
problemas identificados.

Deve ser realizada a cada 3
anos, no caso de edificacoes
com mais de 20 anos de
construcao, ou a cada 4
anos, no caso de estruturas
mais novas (Lei Estadual
13.032/2006 e suas
atualizacoes).

No caso de reservatorios de
agua, devera ser realizada
vistoria técnica, ao menos, a
cada 3 anos.

preventiva

Consiste na realizacao de
Servicos previos, anteriores
a constatacao dos
problemas. Para tanto,
deve-se contratar um
profissional de Engenharia
para elaborar um plano de
manutencao, com base em
normas legais e
conhecimento técnico sobre
o prazo de validade dos
sistemas (instalacoes
elétricas, hidraulicas,
estruturais, ete).

Os sistemas componentes
da edificacao devem ser
objeto de manutencao com
base nos prazos definidos
em legislacoes e normas da
ABNT.
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Servico de manutencao corretiva: consiste na realizacao de servicos apos
identificacao de problemas na edificacao. Os servicos devem ser executados a
partir de uma vistoria ou inspecao predial, orientadas por um profissional da
Engenharia.

IMPORTANTE!

A manutencao predial possui aspectos relevantes que precisam ser observados
pelos sindicos, administradores e proprietarios:

1 Imediatamente apos a entrega da edificacdo pelo construtor, deve-se observar
prazos e garantias dos sistemas (instalacoes eletricas, hidraulicas, estruturais, etc.) que
compdem a edificacao. O fornecedor de servico de Engenharia tem obrigacao de
apresentar informacdes do prazo de vida util, cuidados na operacao e na manutencao de
todos os projetos, dos produtos utilizados na obra, dos servicos realizados e demais
documentos previstos no art. 6° da Lei n°® 13.032/2006.

_Ao usuario da estrutura, proprietario ou nao, cabe utilizar corretamente a
edificacao. Alteracdes na sua destinacao, carga suportada ou projeto original so
podem ser realizadas mediante autorizacao de profissional habilitado, responsavel pela
analise da proposta de alteracao.

3. Cabe realizar e registrar as manutencdes preventivas de acordo com o
estabelecido no Manual de Uso, Operacao e Manutencao do Imével e nas normas NBR
5.674 € 14.037, sob pena de perda das garantias.

4 Toda documentacao da edificacao (projetos, habite-se, manual de uso e
operacao do imovel, alvara de regularizacao junto ao Corpo de Bombeiros), iniciais e em
servicos posteriores a construcao da edificacao, devera ser mantida organizada e
acessivel para consultas.
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Manutencao
Predial

Vantagens da manutencao predial preventiva

A manutencao preventiva garante a vida util dos edificios ao revitalizar e modernizar a
sua estrutura. Deve ser realizada por meio de servigcos periodicos de conservacao,
possibilitando a localizacao de problemas na edificacao que, com o passar do tempo,
podem por em risco a seguranga do imovel e de seus condominos. Ela permite,ainda,
economia significativa nos custos com reformas ou servicos de maior porte, que surgem
devido a falta de cuidados técnicos previos, valorizando o imovel.

Responsabilidade dos sindicos e proprietarios

Cabe ao sindico administrar o condominio, assumindo, dentre outras obrigacoes, a
preservacao e manutencao do patrimoénio coletivo, alem da garantia de um ambiente
seguro e confiavel, conforme previsto no Codigo Civil.

Em casos de negligéncia no cumprimento de seus deveres, o sindico podera ser civil e
criminalmente responsabilizado por prejuizos causados.

Cabe aos proprietarios a manutencao das partes privativas, conforme o Manual do
Usuario.

Diante disso, quando o sindico ou proprietario contrata empresas ou profissionais
legalmente habilitados e com registros em dia no Crea para efetuar a manutencao
predial do condominio, conforme as premissas estabelecidas por este Manual, transfere
a estes profissionais as responsabilidades que, de outra forma, recairiam sobre eles.
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Sindico e
Proprietarios

Obrigacoes do sindico

1. Providenciar Inspecao do imoével na forma e prazos estipulados na Lei n° 13.032/2006, com
vistas a constatar as condicdes de solidez, seguranca e adequada funcionalidade, inclusive, se
for o caso, avaliar a necessidade de verificacoes complementares.

2. Providenciar, periodicamente, a revisao de instalacoes elétricas e hidraulicas, fachadas,
para-raios, elevadores, caixa d'agua (limpeza e analise bacteriologica), rede de gas
(quando houver), desinsetizacao das areas comuns, restauracao dos jardins, rede de
interfones e sistema de prevencao contra incéndio, dentre outros.

3. Solicitar, da empresa contratada, quando possivel e necessario, seguro contra acidentes e
seguro de vida para os funcionarios que trabalharao na obra/reforma.

4., Cumprir os normativos legais de saude e seguranca do trabalho, inclusive para os seus
funcionarios organicos e de terceirizados.

5. Exigir ART dos profissionais responsaveis por servicos de manutencao e reformas nas areas
comuns da edificacao.

Obrigacoes dos proprietarios

1. Apresentar ART dos profissionais responsaveis pela reforma, nas unidades autbnomas,
garantindo a responsabilidade técnica por servi¢os realizados.

2! Apresentar cronograma detalhado com a descricao do que sera executado.

3. Cumprir demais exigéncias contidas na NBR 16.280, tais como projetos, plano de reforma,
execucao e inspecao (laudo de reforma).

Confira abaixo algumas das exigéncias da NBR 16280 relacionadas ao plano de reforma:

Atendimento as legislacoes vigentes e normas técnicas pertinentes para realizacao das
obras.

Estudo que garanta a seguranca da edificacao e dos usuarios, durante e apos a execucao
da obra.

Apresentacao de projetos, desenhos, memoriais descritivos e referéncias técnicas,quando
aplicaveis.
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Sindico e
Proprietarios

+  Escopo dos servicos a serem realizados.

- ldentificacao de atividades que propiciem a geracao de ruidos, com previsao dos niveis
de pressao sonora maxima durante a obra.

- Dados das empresas, profissionais e funcionarios envolvidos na realizacao da reforma.

- A responsabilidade técnica pelo projeto, pela execucao e pela supervisao das obras,
quando aplicavel, deve ser documentada de forma legal e apresentada para a
nomeacao do respectivo interveniente.

Como proceder caso haja problemas com a empresa
ou com o profissional contratado?

E importante formalizar em contrato termos como prazo, valor, obrigacdes das partes,
possibilidade de rescisao e aplicacao de multas. Caso o profissional ou empresa se negue
a apresentar a ART ou cumprir com suas obrigacdes, o condominio podera denunciar por
meio dos canais adequados do Conselho, disponiveis no site do Crea-PE
(Wwww.creape.org.br).
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Obras e servicos
Irregulares

Como proceder em caso de obras ou servicos irregulares
no condominio ou fora dele?

No caso de obras e servicos relacionados a Engenharia, Agronomia e Geociéncias irregulares, o
condominio podera denunciar a fiscalizacao do Crea-PE, pelo site (www.creape.org.br), aces-
sando a opcao ‘Denuncia’, no campo “Servicos”. O Conselho ira apurar o caso, levando em consi-
deracao, inclusive possiveis desvios previstos no coédigo de ética profissional.

As denuncias devem conter nome, endereco, qualificacao e assinatura do denunciante, acom-
panhadas de provas documentais e testemunhais, incluindo, se for o caso, laudo técnico elabo-
rado por profissional habilitado, conforme Resolucao n.° 1.004/03 do Confea.

Qual a responsabilidade de outros orgaos?

Superintendéncia Regional do Trabalho, Emprego e Renda (SRTE) :
Receber denuncias e apurar casos de trabalhadores sem equipamentos de seguranca (EPI -
Equipamento de Protecao Individual).

Defesa Civil: Lidar com questdes referentes a riscos de desabamento e de seguranca em edifi-
cacoes.

Prefeituras: Deliberar sobre recuos de obras, invasao de terrenos e entregas de alvaras de cons-
trucao e de habite-se, além de interdicao e embargos.

Justica Comum/Juizados Especiais Civeis: Tratar de questdes financeiras, comerciais, perdas e
danos.

Procon: Defender os consumidores de possiveis danos causados ou oriundos da relacao de
consumo e fornecer informacoes sobre seus direitos e deveres.



Principais
normativos

LEGISLACAO FEDERAL

Lei n® 4.076/62 - Regula o exercicio da profissao de Geologo.

Lei n° 4.591/64 - Dispde sobre o condominio em edificacoes e as incorporacoes
imobiliarias.

Lei n° 4.643/65 - Determina a inclusao da especializacao de Engenheiro Forestal na
enumeracao do art. 16 do Decreto-lei n°® 8.620, de 10 de janeiro de 1946.

Lei n° 5194/66 - Regula o exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e
Engenheiro Agronomo e da outras providéncias.

Lei n® 6.496/77 - Institui a "Anotacao de Responsabilidade Técnica * ha prestacao de
servicos de Engenharia, de Arquitetura e Agronomia; autoriza a criacao, pelo Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), de uma Mutua de Assisténcia
Profissional e da outras providéncias.

Lei n® 6.664/79 - Disciplina a profissao de geografo e da outras providéncias.

Lei n® 6.835/80 - Dispde sobre o exercicio da profissao de meteorologista e da outras
providéncias.

Lei n° 7410/85 - Dispde sobre a especializacao de engenheiros e arquitetos em
Engenharia de Seguranca do Trabalho, a profissao de Técnico de Seguranca do
Trabalho, e da outras providéncias.

Lei n° 8.078/90 - Dispde sobre a protecao do consumidor e da outras providéncias.
Lei n° 9.784/99 - Regula o processo administrativo no ambito da Administracao
Publica Federal.

Lei n® 10.406/02 - Institui o Codigo Civil.

Decreto n° 23.196/33 - Regula o exercicio da profissao Agrondmica e da outras
providéncias.

Decreto n° 23.569/33 - Regula o exercicio das profissdes de Engenheiro, de Arquiteto
e de Agrimensor.

Decreto - Lei n® 2.848/40 (Codigo Penal).

LEGISLACAO ESTADUAL (Pernambuco)

Lei 13.032/06 e suas atualizacdes - Dispde sobre a obrigatoriedade de vistorias
periciais € manutencoes periodicas em edificios de apartamentos e salas comerciais,
no ambito do Estado de Pernambuco, e da outras providéncias.
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Principails
normativos

LEGISLACAO MUNICIPAL (Recife)

Lei n°® 16.292/97 - Regula as atividades de edificacdes e instalacdes, no municipio do
Recife.

NORMAS TECNICAS

NBR 5.674 - Manutencao de edificacoes - Requisitos para o sistema de gestao da
manutencao.

NBR 12.722 - Discriminacao de servicos para construcao de edificios.

NBR 14.037 - Diretrizes para elaboracao de Manual de operacao, uso e manutencao das
edificacoes.

NBR 15.575 - Desempenho de edificacdes habitacionais.

NBR 16.280 - Reforma em edificios - Sistemas de gestao de reformas - Requisitos.
NBR 16.747 - Inspecao predial - Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento.
NBR 17.170 - Norma de Garantias.

NR-1 - Disposicoes Gerais e Gerenciamento de Riscos Ocupacionais. NR-6 -
Equipamento de Protecao Individual.

NR-7 - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional - PCMSO. NR-10 -
Seguranca em Instalacdes e Servicos em Eletricidade.

NR-12 - Seguranca no Trabalho em Maquinas e Equipamentos. NR 23 - Protecao Contra
Incéndio.

NR-33 - Seguranca e Saude nos Trabalhos em Espacos Confinados NR-35 - Trabalho
em Altura



19

Consideracoes
finais

O Crea-PE e 0 Secovi estao articulados com o objetivo comum de contribuir para a qualidade
e a seguranca das edificacdées condominiais e, desta forma, para o estabelecimento de
ambientes que cumpram sua funcionalidade, oferecam conforto e sejam seguros para as
pessoas. Para tanto, estabeleceram um acordo de cooperacao para a realizacao de acdes
coordenadas e integradas de carater educativo e orientativo. Um dos importantes instrumentos
de apoio a tal processo educativo e orientativo, entre outros, foi a elaboracao deste Manual de
Condominios do Crea-PE.

Conforme informado, o objetivo deste manual € auxiliar os proprietarios, sindicos e
administradores de condominios na identificacao das atividades de construcoes, instalacoes e
manuntencdes vinculadas as modalidades profissionais do Sistema Confea/Crea e o
correspondente profissional com atribuicao para a competente atuacao, bem como orientar
quanto a importancia da inspecao e manutencao predial como fundamento primordial para a
boa gestao condominial.

As orientacdes deste manual ajudam a determinar que profissional qualificado podera realizar
cada uma das atividades previstas em inspecoes, ficalizacdes, projetos e execucao de obras e
reformas de condominios tais como: manutencao de elevadores, subestacoes elétricas, pocos
artesianos, arborizacao e paisagismo, entre outros. Alem de contribuir para a qualidade e
seguranca das obras e dos servicos, bem como para a escolha do responsavel técnico, de
acordo com as suas atribuicoes.

O manual traz outros elementos importantes sobre as responsabilidades de proprietarios,
sindicos e administradores de condominios, relacionados aos normativos que regem sua
administracao e respectivas responsabilidades legais. Assim, € possivel chegar as melhores
condicoes para a gestao dos condominios, baseadas no conjunto de obrigacdes de cada
agente que compoe tal administracao.

Conforme apresentado ao longo do presente Manual, as informacdes tém o objetivo de
oferecer aos proprietarios, sindicos e administradores de condominio orientacées quanto aos
aspectos legais, nivelamento conceitual e responsabilidades relativas as edificacdes
integradas em um condominio. Com isso, proporcionar melhores condicoes para a gestao
desses condominios, com base no conjunto de obrigacdes inerentes aos agentes que
compodem essa administracao.

Nesse contexto, a importancia do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
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Consideracoes
finais

Pernambuco (Crea-PE) esta na sua atuacao, orientando, fiscalizando e, desta forma,
ajudando os gestores dos condominios a realizarem a complexa atividade de conduzir a
gestao.

Nao por acaso, a parceria com o Sindicato da Habitacao em Pernambuco (Secovi-PE),
entremeada nos objetivos deste Manual, ira possibilitar o atingimento dos objetivos
colocados, promovendo, como resultado final, a possibilidade de proporcionar edificacdes
Mais seguras aos usuarios e terceiros, a partir de inspecoes e outros servicos técnicos nessas
edificacdes, dentro de um processo de gestao da manutencao.

Diante do conjunto de informacdes apresentadas, pode-se depreender o grau de
importancia da prestacao de servicos técnicos por profissionais e empresas legalmente

habilitados, fator relevante quando da contratacao dos mesmos pelos condominios,
notadamente da responsabilidade inerente aos gestores desses condominios.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco - Crea-PE
Engenheiro Civil Romildo Florentino Cavalcanti - In Memorian

Seus sonhos, sua iniciativa e dedicacao proporcionaram inspiragao coletiva
para a construcao deste importante instrumento de protecao a sociedade.

Presidente - Engenheiro Civil Adriano Antonio Lucena

1° Vice-presidente - Engenheiro de Producao José Constantino da Silva Filho

2° Vice-presidente - Engenheiro Civil Luiz Fernando Bernhoeft

1° Diretor Administrativo - Engenheiro de Producao e Seguranca do Trabalho Ronaldo Borin
22 Diretora Administrativa - Engenheira Civil e Seguranca do Trabalho Adriana Palmério Silva
1° Diretor Financeiro - Engenheiro Civil Luiz Carlos dos Santos Borges

22 Diretora Financeira - Engenheira Civil Rosely Angela de Souza Monteiro

Conselheiro Federal - Engenheiro Florestal Nielsen Christianni Gomes da Silva

Conselheiro Federal - Engenheiro Florestal Nielsen Christianni Gomes da Silva
Superintendente Técnica - Engenheira Agronoma Liliana de Almeida Ramos

Gerente de Atendimento, Registro e Acervo Técnico - Tecnologa em Gestao Ambiental
Maristela Portela Ferreira Chagas

Coordenador do Forum Técnico Permanente de Politicas de Manutencoes Prediais em
Pernambuco - Engenheiro Civil lvan Carlos Moura da Cunha

Analista Técnica - Engenheira Agronoma e de Seg. Trab. Alessandra Andrea Malta Monteiro
Analista Tecnico - Engenheiro Civil Arlindo José de Oliveira Neto

Analista Tecnico - Engenheiro Civil Carlos Artur Silva Vital

Analista Tecnica - Engenheira Civil Elck Maria de Castro Vanderley

Analista Tecnica - Engenheira Civil Ellen Cristine Bandim Bezerra

Analista Técnico - Engenheiro Agronomo Fabio Virginio de Barros

Analista Técnica - Engenheira de Producao Milena Rosa de Santana Dias

Secretario de Apoio ao Colegiado - Engenheiro de Producao e de Seg. Trab. Thiago Gomes
Amorim Baptista



Analista de Gestao - Adriana Barbosa Pereira

Engenheira Civil Ana Rosemira Peixoto Sampaio Cavalcanti

Engenheiro Civil lvan Carlos Moura da Cunha

Engenheiro Civil José Allef Ferreira Dantas

Engenheiro Civil Leonardo Coimbra da Silva Raposo

Engenheira Agronoma Liliana de Almeida Ramos

Engenheiro Florestal Nielsen Christianni Gomes da Silva

Engenheiro de Producao e de Seg. Trab. Thiago Gomes Amorim Baptista

Designer - Erica Franca
Gerente de Comunicacao e Imprensa - Ciara Carvalho



Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacao e Administracao
de Imoveis, e dos Edificios em Condominios Residenciais e Comerciais

do Estado de PE (Secovi-PE)

Presidente - Marcio Luis de Oliveira Gomes e Silva

Vice-presidente - Luciano Novaes

Diretor de Relacionamento com Orgaos Publicos e Outros Orgdos de Classe - Elisio Correia da
Cruz Junior

Consultor Juridico - Noberto José Lopes da Silva
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